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DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX  ZONES
URBAINES
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'CHAPITRE | - ZONE U

Caractére de la zone :
Zone bétie et constructible qui comprend 3 secteurs .

Un secteur Ua:
Il s'agit d'un secteur urbain & caractére central dhabitat tres dense ef
de services, ol les batiments sont construits en ordre continu,

Un secteur Uc :

| s'agit d'un secteur urbbain de moyenne densité destinée G accueilir des
constructions individuelles groupées ou des petits collectifs. C'est une
zone dite de construction en ordre discontinu.

Elle comprend un «espace boisé & conserver » / arbres hautes figes
(confort paysager du village)

Cette zone comprend un sous secteur Uca..

Un secteur Uy :

Il s’agit d'un secteur d'extension de faible densité, insuffisamment équipé,
destiné & accueillir des constructions individueiles ou la réhabilitation et
I'extension mesurée de constructions existantes.

S'ajoutent aux régles de ces secteurs, nonobstant la mention "non réglementé’
y figurant, les légisiations et réglementations générales et specifiques en
vigueur.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'occupation du soi non
mentionnées a I'article U2 ci-dessous et en particulier :

- le. stationnement isolé des caravanes,

- laménagement des terrains pour l'accueil des campeurs, des caravane

- les installations |&égéres de loisirs,

- 'ouverture de carriéres,

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de 100 m2
ou d'une profondeur de plus de 2 métres.

Sont interdits, dans les secteurs « U » classés « inondable », (zone d'atéa matérialisée par une trame
« bleue « sur les documents graphiques du P.L.U. :

-toutes constructions nouvelles,

-tous remblais et clétures en dur,

-Jes caves, sous sols et garages en sous sols.

w
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Pour la totdlité des secteurs « U » classés en zone inondable :
- toute fransformation de bdatiment existant ou extension de batiment, entrainant une emprise
Qu sol devra comporter un vide sanitaire de hauteur minimale de 0,60 métre en sous face de
plancher, & partir du terrain naturel, et dansla limite maximale de 20 m? |

Secteur Uy

- le stafionnement isolé de caravanes.

- 'aménagement des terrains pour I' accueil des campeurs, des caravanes .

- les habitations légéres de loisirs,

- 'ouverture de carriéres,

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de 100 m2
ou d'une profondeur de plus de 2 métres.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SecteurUa et Uc:
Sont admises :

0 Les constructions & usage :

- d'habitation et de piscine.

- hbtelier

- d'équipement collectifs

- de commerce et d'artisanat

- de bureau et de services
d’'entrepdts commerciaux

- agricole sans nuisances.

0 Les lotissements & usage d'habitation,
0 les immeubles collectifs y compris sociaux et socio-culturrels
0 Les groupes d'habitations,
0 Les installations et travaux divers : parcs d'attraction, aire de jeux et de sports,
aire de stationnement et dépdt de véhicules
- les piscines.

Les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles respecient
les conditions ci-aprés :

- Les installations classées soumises & simple déclaration.

- Les instaliations classées connexes & la zone.

- laménagement et l'extension des installations classées existantes, dans la
mesure ou leurs nouvelles conditions sont conformes & la légisiation en vigueur,

En sous secteur Uca :
- Les campings & la ferme et les aires de campement.

Secteur Uy :

Sont admises :

- Les constructions isclées a usage d'habitation et de piscine.

- La réhabilitation de constructions existantes et leur extension périphérique
en mitoyenneté ,ou dans un rayon maximal de 12 métres.

- les constructions et équipements nécessitds par des infrastructures

communales existantes ou & créer.
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les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-aprés :

- Les installations classées soumises & simple déclaration.

- Les installations classées connexes & la zone.

- L'aménagernent et l'extension des installations classées existantes, dans ia
mesure ou leurs nouvelles conditions sont conformes & la légisiation en vigueur.

Dans tous secteurs : les équipements d'intérét public.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE U 3 - ACCES - VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU/ASSAINISSEMENT

Les constructions doivent étre desservies par les réseaux public d'eau et
d'assainissement,

Secteur Uy :

Les constructions doivent &fre desservies par le réseau public d'eau potable.

Le raccordement au réseau public d'asscinissernent sera obligatoire aprés
rédlisation de celui-ci.

ELECTRICITE - TELEPHONE :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes
de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le
domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre réalisés en
souterrain.

EAUX PLUVIALES :

- Les aménagements réalisés sur fout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant §'il existe ; sinon vers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet la rétention
de 100 litres d’eau par métre carré imperméabilisé avec un débit de fuite des

volumes retenus de 51/ 5/ ha.

les constructions nouvelles devront avoir une marge de recul de 5 métres
minimum (ou délimitée suite & une étude hydraulique spécifique) par rapport

aux axes drainants de type cours d'eau, talweg et fossés.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Secteurs Ua et Uc :

Non réglementé.

Secteur Uy .

Les ferrains bdtis ou a bdtir résultant de divisions postérieures & la date
d’approbation du présent P.L.U. ne doivent pas &tre inférieurs & 1 500 m2.

La filiere d’assainissement sera en conformité avec les filiéres préconisées par
le schéma d'assainissement effectué sur la Commune.(cf.BET.EPUR).
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ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Secteur Ua :
Les constfructions nouvelies peuvent, &tre implantées en limite du domaine
public.

Secteurs Uc et Uy:

En bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivent &tre
implantées au-deld des marges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

Pour les constructions isolées, et & défaut dindication sur les documents
graphiques, aucune construction ne peut &fre &difide & moins de 8 métres de
laxe des voies. Cette régle ne s'applique pas pour les voiries internes des
opérations d'ensemble,

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteur Ua, Uc etUy:
Les consiructions peuvent étre implantées :

- soit en limites séparatives,
- sait de telle fagon que la distance horizontale de tout point du
bétiment au point le plus proche de Ia limite séparative, soit au moins
égale & la moitié de la différence  d'aftitude entre ces deux poinfts,
sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Secteur Ua

Limplantation en limite séparative est obligatoire sur au moins une limite
aboutissant aux voies.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Secteur Ua:

La hauteur maximale des constructions n‘excédera pas la hauteur de la plus haute
construction existante, & I’égout de toiture, sans pouvoir depasser 9 métres.

Secteurs Uc et Uy :

PLU de la COMMUNE DE SAUMANE . REGLEMENT 6



La hauteur maximale des constructions nouvelles n’excédera pas 7 métres & I'égout de
torture.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 -_Aspect général : Il est rappelé que le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I"'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, qinsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R
111-21 du code de I'urbanisme).

Une aftention particuliére sera apporfée aux projets de construction, réhabilitation, restauration,
infervenant dans I'ancienne agglomération et les mas jouxtant la zone urbaine, compte tenu du
caractére patrimonial et historique dd ala présence de Monuments et Sites Historiques.

2 - Toitures : L'agencement des nouvelles toitures respectera la logique d’organisation des toitures
existantes. Les versants de la toiture doivent étre du méme sens que ceux des constructions
avoisinantes. D'une maniére générale les pentes des toitures seront comprises entre 25 et 32%.

3 - Terrasses : La création de terrasse en toiture accessible est & exclure.
Les ferrasses en toiture ne peuvent étre acceptées que si elles sont de petites dimensions et
permettent d‘améliorer I'articulation entre des couvertures dont le raccordement sercit peu
fonctionnel et inesthétique.
La création de terrasse couverte, &voquant les anciens séchoirs typiques du paysage urbain gardois,
peut-éfre acceptée, si elle s'inscrit dans une certaine logique de disposition architecturale avec le
reste de la toiture.

NOTA: La création d'une terrasse en toiture entraine par voie de conséguence la création |
d'éléments de magonnerie en élévation (mur, garde-corps, ou autre installation) susceptibles de ,
porter atteinte & la nappe générale des toitures caractéristiques des villages gardois. |
Ce type d'infervention pose un réel probléme d’urbanisme en général et également sur les |
conséquences diverses par |'effet d’exemplarité qu'elle suscite par la multiplication de ce type |:
d'amenagement G long terme sur la ville, avec émergence de parasols et autre mobiliers proliférant |
sur les toits, d’un effet trés incongru. |
La préservation des toitures permet de maintenir un aspect général d’authenticité d'un lieu de |
qualité,

Les terrasses en foifure sont des dispositions d’un effet “arfificiel” en architecture et finissent par |
“bandliser” progressivement un village de caractére. |

4 - Couverture : Le matériau de couverture des consfructions anciennes sera de préférence de ia
vieille tuile canal de récupération (& poser en couvert) ou de la fuile de terre cuite dite canal ou
demi-ronde vielllie, & poser selon les techniques fraditionnelles.

5 -Percements : Les percements sont des éléments importants de ka composition architecturale.

Les ouvertures créées auront des proportions rectanguidires & dominante verticale (rapport 1 x 1,4
environ).
A l'occasion de fravaux, les percements récents de proportions carrées ou rectangulaires seront
modifiés afin de retrouver un ordonnancement et des proporfions plus classiques. Des adaptations
sont admises dans le cas d’une réhabilitation afin de respecter les normes de sécurité du batiment ou
en cas d’ouverture donnant sur une loggia, une terrasse couverte, ou sur un paysage qui le justifie.

6 - Matériaux et couleurs :

La teinte et la finition de I'enduit devront respecter celles des enduits
anciens permettant une bonne insertion dans I'environnement, ou respecter la palette
des teintes établie par ia Commune, s'il y a lieu.

Il en est de méme pour ce qui conceme les menuiseries.

Les fagades de feinte blanche sont interdites.
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L'emploi @ nu de matériaux est interdit parpaings, brique creuse,
carreau de pidtre, carreau de céramique, fibrocimert, ..

7 - Les cldtures :

Doivent étre simples et rechercher I'harmonie des matériaux et de leur mise en ceuvre avec la
construction principale et 'environnement.

Les murs et murets seront dotés de barbacanes assurant un débit de 5 litres/seconde, soit une
barbacane @ 100 tous les 10 métres ; ils seront obligatoirement enduits sur le parement sur domaine
public, ou double faces §'ils sont &difiés en limite separative,

8 - Enseignes et éléments en facade :

- Toute pose d’enseigne et de bache devra faire I"objet d'une demande d’autorisation.
Le projet devra préciser les dimensions, matériaux et couleurs utilisés.

- Le coffre des volets roulants sera placé & l'intérieur, derriére le linteau.

- Les enseignes frontales seront disposées sur le panneau frontal du bortier et
n‘excéderont pas la largeur de la vitrine.

- Les enseignes en drapeau seront limitées & une enseigne par vitrine.

- Les stores fype corbeilles sont & exclure. Seuls sont acceptés des stores droits
enroulables. lls seront de teinte unie ou & rayures.

- Les compteurs seront encastrés dans le mur et dissimulés derriére un volet.

- Les cables (EDF, TELECOM, ECLAIRAGE PUBLIC, .. ) seront placés sous corniche ou

génoise.

9 - Antennes, paraboles, capteurs solaires, climatiseurs . .. :

Les climatiseurs, antennes, paraboles, conduits de fumée, ne pourront étre installés en fagade
et devront étre intégrés dans les constructions.

Pour les climatiseurs, en cas d’impossibilité technique avérée, il pourront &tre posés en facade &
condition qu'il respectent la réglementation relative & leur ufilisation et soient recouverts d'une
peiniure adéquate permettant une bonne intégration dans I’ environnement béati.

Les capteurs solaires sont autorisés.

De plus,

- Les démoilitions doivent faire obligatoirement 'objet du permis de démoilir.

- L'emploi en couverture de la tuile traditionnelle de terre cuite dite tuile ronde ou tuile
canal ; ou tuile vieilie, est obligatoire & 'exclusion de toute autre.

- Les baies en facade doivent respecter une proportion verticale, ia hauteur dominant
lalargeur dans un rapport compris entre 1, 5/1 et 2/1.

- Dans tous les cas le permis de construire pourra étre assorti de prescriptions d'aspect.
pour respecter 'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme (Rappel).

ARTICLE U 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES
Non réglementé.

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE U 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemen
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CHAPITRE | - ZONE IlIAU

Caractére de la zone !

Zone d'wrbanisation future réservée aux opérations et équipements de
tourisme et loisirs (campings, sports, efc ).

La réalisation de cette zone n'sst possible que sous réserve de la prise en
charge des équipements par les constructeurs.

Elle comprend deux secteurs: IllAUa (la Pradelie)et lIAUDL ('Hom).
S'djoutent aux regles de ceftte zone, nonobstant la mentionnon
réglementé " y figurant, les égislations et réglementations générales et
spécifiques en vigueur.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE IlIAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes dutilisations et d'occupations du sol non
mentionnées & 'article IAU2 ci-dessous.

Sont interdits, dans les secteurs classés « inondable », (zone d'aléa fort matérialisée par une trame

« bleue « sur les documents graphiques du P.LLU.

-foutes constructions nouvelles,

-tous rembiais et cidtures en dur,

-toute transformation de batiment existant ou extension de batiment, entrainant une emprise au sol.

-les caves, sous sols ef garages en sous sols.

Pour la totalité des espaces classés en zone inondable :

- toute transformation de bdtiment existant ou extension de bdfiment, entrainant une emprise

au sol devra comporter un vide sanitaire de hauteur minimale de 0,60 métre en sous face de
plancher, a partir du terrain naturel, et dansla limite maximale de 20 m2 .

ARTICLE IIAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

-Les aménagements et agrandissements des constructions existantes & la date
d’approbation du P.LU.

- Les terrains aménagés pour I'accueil de campeurs et de caravanes y compris
leurs installations fixes et logement de fonction.

- Les constructions & usage d'équipements collectifs tels que socio- culturels

- Les terrains de sports et les aires de jeux.

- Les constructions & usage dhabitation lorsque leur présence est nécessaire
pour le fonctionnement ou le gardiennage des établissements admis dans Ia
zone et & raison d'une seule par établissement.

- les piscines.

Secteur -La Pradelle (secteur ill AUq):
Sont autorisées :
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- les activités & caractére artisanal agricole directement liées aux fonctions
socio-éducatfives des Etablissements existants, et les constructions liées et
nécessaires & ces activités.

Secteur - ’Hom (secteur IHHAUD) :
Sont autorisées :
- les constructions & usage d'équipernents collectifs, sociaux et socic-culturels.

Dans tous secteurs : les équipements d'intérét public.
Pour toute zone et secteurs :

les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les coolectant s'il existe; sinon vers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet la rétention
de 100 litres d’equ par métre carré imperméabilisé avec un débit de fuife des
volumes retenus de 51/ s/ ha.

- les consftructions nouvelles devront avoir une marge de recul de 5 metres
minimum (ou délimitée suite & une étude hydraulique spécifique) par rapport
aux axes drainants de type cours d’eau, tatweg et fossés.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE 1lIAU 3 - ACCES - VOIRIE

Les accés directs nouveaux sont inferdits sur la RD 907.

ARTICLE 1lIAU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU / ASSAINISSEMENT

Les constructions doivent étre desservies par les réseaux publics deau et
d'assainissement, sauf pour la zone AU (chéteau de I'Hom), qui reste en
raccordements autonomes.

ELECTRICITE - TELEPHONE :

Pour toute construction ou instaliation nouvelle, les branchements aux lignes
de distribution d'énergie électrique ainsi gu'aux cdbles téléphoniques sur le
domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre rédlisés en
souterrain.

ARTICLE IHHAU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

La superficie minimale des terrains en assainissement autonome (chéteau de
'Hom) est fixée & 1500 m2

ARTICLE [HIAU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques ou privées, les consfructions doivent étre
implantées au-deld des marges de reculement indiquees sur les documents
graphiques.
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Pour les constructions isclées, et & défaut dindication sur les documents
graphiques, aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 8 métres de
I'axe des voies.

ARTICLE IIAU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent éire implantées :

- sOit en limites séparatives

- soit de telle facon que la distance horizontale de tout point du ba&timent au
point le plus proche de Ia limite seéparative, soit au maings égale & la moitié de
la différence d'dltitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3
metres.

ARTICLE {lIAU 8 - IMPLANTATIOE\I DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE II1AU 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementsé.

ARTICLE IlIAU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Cdlculée du sol naturel & I'égout de tofture.

Zone llAU : hauteur maximale (hm) = 7 métres.
Secteur lIAU a : hm = 9 métres.

Secteur AU b : hm =9 métres pour collectif.

ARTICLE INAU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire pourra &fre assorti de prescriptions d'aspect, pour
respecter l'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme (Rappel).

En particulier, les couleurs doivent &tre de teinte s neutres et respecter les
caractéristiques environnantes existantes.

ARTICLE llIAU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Tous les stationnements de véhicules doivent é&tre situés hors des emprises
publiques.

ARTICLE I1IAU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES
Non réglementé.

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IlIAU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.
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"CHAPITRE II- ZONE A
l

Caracteére de la zone :

Zone naturelle & protéger.en raison de I valeur économique des sols, et
réservée a 'exploitation agricole.

S'gjoutent aux régles de cette zone,nonobstant la mention "non
réglementé" vy figurant les legisiations et réglementations générdles et
specifiques en vigueur.

Elle comprend un secteur Aa, dans lequel est autorisée la réhabilitation des
constructions dégradées.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'occupations du sol non
mentionnées & l'article A2 ci-dessous.

Sont interdits, dans les secteurs classés « inondable », (zone d’aléa fort matéridlisée par une trame
«bleue « surles documents graphiques du P.LU. :

-toutes constructions nouvelles,

-tous remblais et clétures en dur,

-toute transformation de batiment existant ou extension de bdtiment, entrainant une emprise au sol
-les caves, sous sols ef garages en sous sols.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Dans I'ensemble de la zone :

-Les constructions nécessaires & I'exploitation agricole & condition d'étre

implantées & proximité des constructions existantes. Toutefois,cette condition

n'est pas imposée pour la premiére construction,dans le cas od l'exploitation

ne comporte aucun bdatiment existant dars la zone de méme propriété

fonciére,et dans le cas de création d'une nouvelle exploitation sur entité

fonciére nouvelle

-Lles élevages dans les conditions dimplantation  imposées par la
réglementation sanitaire.

-Les serres.

-les abris de jardins.

- les piscines

- Les aménagements et agrandissements des constructions existantes, y compris les constructions
dégradées, & la date d’approbation du PLU, jusqu’a un plafond de S.H.O.N de 30% par rapport & la
SH.O.N. existante, quelle que soit sa superficie d’origine.

Par ailleurs, dans les secteurs classés « inondable » sur les documents graphiques, et afin de réduire
I'aléa lie au risque d'inondation des constructions, il est exigé
- une sous face de plancher située au dessus des plus hautes eaux connues,avec un minimurn
de 0.60 m au dessus du terrain naturel.

PLU de la COMMUNE DE SAUMANE . REGLEMENT 14



une emprise au scl Imitée & 20 m2 pour les havitations et 20% de 'emprise au sol existanfe
pour les aufres constructions, une seule fois. ef en ne dépassant pas les 30% de SHON
autcrisée.

- la réalisation d’un niveau de plancher refuge pour les extensions et aménagements ae
constructions existantes qui n‘en disposeraient pas déja et qui sont situés dans I'enveloppe de la
crue de septembre 2002 ou ceinturés par ceffe enveloppe de Crue
-Les constructions nécessaires & |'abri des véhicules ,& une distance maximale
de 50 métres des constructions existantes.

-les équipements d'intérét public.

Secteur Aa : en sus des autorisations ¢i avant

La réhabilitation des constructions dégradées existantes. & la dafe
d’approbation du PLU.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - ACCES - VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementé.
Eaux pluviales .
- les aménagements réalisés sur touf terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public ies coolectant sl existe ; sinon vers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet la rétention
de 100 litres d’eau par métre carré imperméabilisé avec un deébit de fuife des
volumes retenus de 51/ s/ ha.
les constructions nouvelles devront avoir une marge de recul de 5 metres
minimum (ou délimitée suite & une étude hydraulique spécifique) par rapport
aux axes drainants de type cours d’eau, falweg et fosses.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées au-deld des marges de reculement
indiguées au plan.

A défaut dindication figurant au plan, aucune constructions nouvelle ne
pourra &tre implantée & moins de 10 métres de l'axe des voies publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &fre implantées :

- soit en limites séparatives,

- soit de telle fagon que la distance horizontale de fout point du pbdtiment au
point le plus proche de la limite séparative, sait au moins égale a la moitie de
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la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3
metres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATIONA DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les cas, le permis de construire pourra étre assorti de prescriptions
d'aspect, pour respecter l'article R 111.21 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS |
Non réglements., |

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

1.constructions nouvetles : non réglementé.
2.consiructions existantes : voir article A2.
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' CHAPITRE Il - ZONE N

Caractére de la zone !

Zone naturelle @ protéger pour des raisons de qualité de site et de
paysage ; ou de risques.

Elle comprend un secteur Na de protection d'équipements publics :
captage d'eau potable, station d’épuration.

SECTION | - NATURE DE LUTILISATION ET DE
L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N T - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'occupations du sol non
mentionnées & {'article N2 ci-dessous et en particulier :

- le stationnement isolé de caravanes
- le camping

Sont inferdits, dans les secteurs classés « inondable », (zone d’aléa fort matérialisée par une trame
« bleue « sur les documents graphiques du P.LU. :

-toutes conshructions nouvelles,

-tous remblais et clbtures en dur,

-toute transformation de batiment existant ou extension de batiment, entrainant une emprise au sol
-es caves, sous sols et garages en sous sols.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

-Les aménagements et agrandissements des constructions existantes & la date
d’opprobation du P.LU.dans les condifions fixées & l'article 14 du présent
reglement.

-Les activités exclusivement liées & la gestion de la forét et & I'élevage, (dans
les conditions d'implantatficn imposées par la réglementation sanitaire en
vigueur), & l'exclusion des établissements classés.

Concernant les propriétés & usage d’habitation exclusivement ;

les abris de jardins, de moins de 20 m? et & une distance maximale de 30 m.
-les piscines, & 40 métres maximum des constructions existantes.

-les équipements d’intérét public.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES - VOIRIE
Sans objet
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

Eaux pluviales :
- les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des

eaux pluviales vers le réseau public les coolectant sl existe ; sinon vers un

exutoire nature! et comporier tout dispositif permettant avant rejet 1a rétention

de 100 litres d'ecu par métre carré imperméabilisé avec un débit de fuite des

volumes retenus de 51/ s / ha.

les constructions nouvelles devront avorr une marge de recul de 5 métres

minimum (ou délimitée suite & une étude hydraulique spécifique) par rapport

caux axes drainants de type cours d’equ, falweg et fosses.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES '

Sans objeft

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE N ¢ - EMPRISE AU SOL
Sans objet

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sans objet

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Voir article U11.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Sans objet

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES
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Sans objet

SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS
Concernant les constructions admises & ['arficle N2, alinéa 1, la SHON
maximale autorisée ne doit pas excéder 200 m2, y compris | existant.
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ANNEXE

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Les consfructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect ef de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I'environnement en général, en
relation avec le bati existant,

I - ADAPTATION AU TERRAIN

Tout projet de construction doit étre &tudié en fonction des caractéristiques naturelies du terrain sur
lequel sera implantée la construction . la fopographie du ferrain doit &tre absolument respeciée et
les niveaux de ia construction se répartir et se décaler suivant 1a pente.

- VOLUME £T FORMES

DLa forme générale de la construction, 1a hauteur, la direction des faitages et la pente des toitures
doivent étre determinéss en tenant compte des caractéristiques architecturales intéressantes de
environnement b&ti,

Les extensions, modifications ou aménagerments des constructions existantes doivent avoir pour effet
de conserver, d'améliorer ou de rendre & chaqgue batiment son caractére d'origine.

2)La pente des toitures se situera en général entre 20 % et 40 %. Les toitures terrasses et les toits & une
penfe ne sont admissibles que s'ils peuvent sintégrer correctement dans le site concerné par la
consiruction (par exemple, s'il s'‘agit de constructions de faible volume s'appuyant sur les murs de
'habitation principale).

3) Les percements des facades doivent éfre & dominante verticale nette (hauteur dominant Ia
largeur dans un rapport compris entre 1,5/1 et 2/1) et éviter les répétitions systématiques et les
symétries (sauf affirmation d'une architecture marquée).

Pour les consfructions existantes, pour augmenter I'éclairement d'un local, il est préférable de percer
une ou plusieurs baies supplementaires plutdt que d'élargir celles existantes. Les fenétres possédant
des encadrements en pierre taillée participent a l'ordonnance architecturcle de la facade. Elles
doivent &tre conservées et au besoin restaurées.

Les ouvrages en sdillies, tels que balcons, perrons, accés, escaliers extérieurs, cheminées, anfennes,
enseignes, canalisations extérieures, efc. . doivent rechercher avant tout la simplicité et
'harmonisation avec 'environnement bati ou naturel,

Il - LES MATERIAUX

1) Tout matériau doit éire utilisé selon ses propres qualités et d ntérieur de son domaine spécifique
d'emploi. Par exemple, les parpaings doivent étre enduits, les buses ne doivent pas servir de pilier de
cldture et les pierres ne doivent pas étre peintes.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries extéricures ne
devront présenter aucune brillance.

2) Les toitures :
L'usage de la tuile plate est proscrit. A défaut de tuile canal, les toitures pourront &tre en tuile romane
ou assimilée, de feinte pdle et discréte (ocre - rose - paille)

Selon le secteur concemné et sous réserve d'étude de 'adaptation au site, d'autres matériaux de
couverture peuvent éfre admis,

Les capteurs solaires doivent étre intégrés au volume de la construction, en fonction de la
composition architecturale de I'ensemble.
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3) Les facades :

- pierre et 'enduit sort utilisés fraditionnellement en fagade)

a) La pierre :
Le fraitement des fagcades en pierre doit respecter les conditions de mise en ceuvre de celle-ai . Seuls
sont destinés & rester apparents les gppareilages réguliers en moelions ou en pierre de taille. Dars
Tous les cas le joint doit &tre beurré Qu nu du parement, Le plus souvent les facades comportant des
bandeaux ou des encadrements de baie saillants sont destinées & étre ef  rester enduits.

D) Les enduits
lls seront d'aspect rusique. d'un ton neutre se rapprochant le plus possibie du ton pierre du pays, lis
dcivent rechercher 'harmonisation avece l'environnement naturel o bati,

granulométrie ni trop fine, ni trop homogéne + chaux aérienne ou & défaut chaux hydraulique de
dureté moyenne / Pas d'enduits plastiques ou & base de ciment), & sa couleur (Qui doit donner lieu &
des essais avant le choix definitif) et & sa finition (surface talochée oy grattée),

4) Menuiseries et huisseries extérieures :
Elles doivent &tre choisies avec un souci d'harmonisation qvec les aufres matériqux et avec
l'environnement bati oy naturel.

IV - CLOTURES ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

1) Les cldtures
Dans les secteurs de bati ancien, les cldtures pleines seront Choisies de préférence (murs de pierre ou
agglos. enduits) et devront rechercher une certaine continuité avec les facades environnantes,

Dans les secteurs de constructions pavillonnaires et dans ceux oU I'environnement naturel domine, les
cldtures seront de préférence iras discretes (petit mur bahut surmonté de grilage, éléments de bais
Ou de ferronnerie trég simples) et doublées d'une haie vive constituée d'essences adaptées au climat
local. Une cldture peut également étre totalement vegétale.

Toute recherche d'effet décoratif tapageur est & proscrire,
2) Les annexes

Les constructions annexes au batiment principal doivent étre traitées avec e méme soin que celui-ci
et ne pas &tre constituées d'assemblage de matériqux hétéroclites.
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2013/045

COMMUNE DE SAUMANE EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
30125 - SAUMANE DU CONSEIL MUNICIPAL ,

SEANCE du 16 DECEMBRE 2013

NOMBRE DE MEMBRES Date de la convocation : 09.12.2013 |
Aftérenis au Consell  Enexercice Qui ont pris part |
Municipal ala délibération Date d’affichage : 09.12.2013

1 1 10

L’an deux mille treize, le seize décembre a 18h00, le Conseil municipal de la commune de
Saumane, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de
ses séances, sous la présidence de Monsieur MARTIN Régis, Maire.

Présents: Mmes ANGELI Laurette, AFFAIRE Lydie, CALDAS Denise, POLANKAI Sandrine,

Mrs MARTIN Régis, PALLET Daniel, BOURGADE Damien, MASMEJEAN Fernand. MAUQUIE
Gérard.

Absentes excusées : Mmes MAZAURIC Eveline, SAUVIER Nathalie,

Procuration : Mme SAUVIER @ Mme POLANKAI

Secrétaire de séance : Mme ANGELL

Objet de la délibération : Droit de Préemption Urbain

Mr le Maire rappelle, que par délibération en date du 7 octobre 2010, le Conseil municipal a institué
sur les zones classées U et Il AU dans leur ensemble, un Droit de Préemption visé a I'article L.211-
I du code de I'urbanisme. 1l précise que ce droit s’appliquait dans le Plan d’Occupation des Sols
préceédant le Plan Local d’Urbanisme.

Il appartient au Conseil municipal, comme il en a délibéré le 25 juillet 2000 dans le cadre du Plan
d’Occupation des Sols, de préciser les motifs qui améneraient éventuellement la commune & exercer
son droit de préemption dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme.

Le Conseil municipal, oui les explications du Maire, considérant,

- qu'il est problématique pour la commune d’étendre les zones constructibles.

- la pénurie de logements et les demandes qui parviennent réguliérement en mairie,

- qu’il y a lieu de favoriser I'implantation de projets socio-éducatifs. sportifs, a caractére social et
sanitaire,

- qu'il y a lieu de favoriser également I'implantation d’activités en direction du petit artisanat et la
formation agricole,

- que le maintien et le développement du tourisme dans la vallée est un des vecteurs importants de
I"activité économique locale,

justifie par les présents motifs le Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble des zones classées U et
HI AU du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saumane.
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SEANCE DU 25 juillet 2000 - séance extraordinaire

| NOMBRE DE MEMBRES |

Afférents
au Conseil
Municipal

Qui ont pris
partala
délibération

En exercice

10 10 8

Date de la convecation

21.07.2000

Date d'affichage

L'an mil neuf cent deux mille

etle 25.07.2000 118

le Conseil Municipal de Ia Commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lien habituel de ses séances, sous la présidence

de Monsieur MARTIN Régis, Maire.
Présents : Mmes MAZAURIC, MILLET,

M. MARTIN, GOUT, PALLET, FOURNIER, MASMEJEAN,

SOULIER.

21.07.2000 Absents : Mme ANGELI, M\VALDEYRON
Objet de la délibération
Droit de préemption Secrétaire(s) de séance :
urbain.
Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal que lors d'une réunion en
1997, il avait été décidé d'étendre le D.P.U. aux zones IlINA et qu'il est
nécessaire de préciser les motifs qui améneraient éventuellement la
commune a exercer son droit de préemption. Le Conseil Municipal, oui ces
explications, précise qu'en raison de la penurie de logements sociaux et
des difficultés pour les personnes qui désirent s'installer sur la commune
Acte rendu exécutoire de trouver un logement ou un terrain 4 batir, il exerce son droit de
aprés dépét en Sous Préfecture
le préemption sur les zones UA, UN, UC, UCA et IINA. Le droit de
préemption sur les zones HINA a été décidé pour favoriser I'implantation de
et publication ou notification ‘
du projets socio-éducatifs, sportifs, & caractére social et sanitaire, ainsi que
outes les activités liées a la formation agricole.
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| 30125 - SAUMANE DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE du 7 octobre 2010 - Réunion extraordinaire

NOMBRE DE MEMBRES Date de la convocation : 04.10.2010
Afférents au Conseil  En exercice Qui ont pris part
Municipal 4 la délibération Date d’affichage : 04.10.2010
11 i1 10

L’an deux mille dix, le sept octobre a 18 heures, le Conseil Municipal de la
commune de Saumane, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de
Monsieur MARTIN Régis, Maire.

Présents: Mmes AFFAIRE, CALDAS, POLANKAI,
Mrs MARTIN, PALLET, MASMEJEAN, BOURGADE, MAUQUIE.

Absentes excusées : Mmes ANGELI, MAZAURIC, SAUVIER.
Procuration : Mme SAUVIER a Mr PALLET,
Mme MAZAURIC a Mr MAUQUIE.

Objet de la délibération : Droit de préemption urbain

Le Conseil municipal,
vu la délibération du Conseil municipal en date du 02/07/2009 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,
vu l'avis préfectoral du 04/08/2009 sur le Plan Local d'Urbanisme,
vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.211-1 et suivants, R.211-1 et suivants, L213-1
et suivants R213-1 et suivants,
apres en avoir délibére, décide a l'unanimité :

- d'instituer sur les zones classées U et IIl AU dans leur ensemble, un droit de préemption visé

al'article L.211-1 du code de I'urbanisme,

Conformément a l'article L.213-3 du code de I'urbanisme, un registre consultable par la population
sera ouvert a compterdu caractére exécutoire de la présente.
Conformément a I'article R.211-3 du code de 'urbanisme, copie de cet acte et du plan annexe sera
adressé par le Maire & Mr le Directeur départemental des Services Fiscaux, la Chambre
départementale des notaires, au Conseil supérieur de notariat, aux barreaux constitués prés le
Tribunal d'Instance dans le ressort duquel est institué le droit de préemption, au Greffe du dit
tribunal.
La présente sera transmise @ Mme la Sous-Préféte du Vigan, affichée un mois en mairie, et mention
en sera faite dans deux journaux diffusés dans le département.
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